
Conférence en ligne DVF 24 juin 2020



Ordre du jour 

Présentation de la donnée DVF :
1. Construction de la donnée
2. Consultation/récupération
3. Fiabilité et Limites 
4. Analyse de la fiabilité – cas des parcelles protégées du Conservatoire du littoral–

Guillaume Deniaud, Conservatoire du littoral

Synthèse des questions du chat et échanges (15min)

Les DVF au national et au régional (Morgane Coïc-Couffeau, Région Nouvelle Aquitaine)

Le suivi de l’activité immobilière, les filières de production de logements depuis 2008 –
Florence Nassiet, CDA La Rochelle

L’estimationde bien – Alexandre Dupuy, Conservatoire du littoral

Synthèse des questions du chat et échanges (30min)



Les DVF: Qu’est-ce c’est ?

Les demandes de valeurs foncières sont issues des données notariales transmises
aux services de publicité foncière et des informations cadastrales

Elles concernent toutes les mutations foncières ou immobilières à titre onéreux
ayant eu lieu sur une période de 5 ans :
=Les ventes, les échanges à titre onéreux, les expropriations, les ventes de 
terrains à bâtir…
≠Les donations, les successions, réorganisations…

Elles décrivent:
o Les biens concernés par la mutation: parcelles, bâtiments (surface, type, occupation…)
o La mutation ( date, prix…)

1-Construction de la donnée



La genèse

Source: https://www.groupe-dvf.fr/vademecum-fiche-n1-quest-ce-que-dvf/

1-Construction de la donnée

https://www.groupe-dvf.fr/vademecum-fiche-n1-quest-ce-que-dvf/


La genèse

Source: https://www.groupe-dvf.fr/vademecum-fiche-n1-quest-ce-que-dvf/

1- Origine de la donnée

https://www.groupe-dvf.fr/vademecum-fiche-n1-quest-ce-que-dvf/


L’appariement de deux bases de données

FIDJI (Fichier Informatisé des Données 
Juridiques Immobilières):
o « Il assure la tenue du fichier immobilier, 

destiné à la publicité des droits réels 
immobiliers, ainsi que la perception des taxes 
relatives à la mutation »*

o Des données limitées aux aspects fiscaux
o Pas d’information sur la caractéristiques des 

biens à part la surface Carrez

MAJIC (Mise À Jour des Informations 
Cadastrales):
o Une base de données fiscale qui comprenant 

les informations nécessaires au calcul de la 
taxe foncière (nature bien, surface, 
occupation, le propriétaire…)

o Dans les DVF sont repris:
o Les caractéristiques du bien
o L’adresse du bien

*Source: https://www.groupe-dvf.fr/vademecum-fiche-
n1-quest-ce-que-dvf/

1-Construction de la donnée

https://www.groupe-dvf.fr/vademecum-fiche-n1-quest-ce-que-dvf/


Les informations disponibles
Date de la mutation

Nature de la mutation

Prix

Surface « Carrez » FIDJI

Informations sur les lots (copropriétés)

Volumes

Adresse de la parcelle

Références cadastrales: commune, section, numéro parcelle

Type de bâtiment: appartement, dépendance, local d’activité, maison MAJIC

Nombre de pièces principales

Surface réelle

nature de culture et nature de culture spéciale

1-Construction de la donnée



Côté technique: mutations et dispositions

Dans les DVF, une mutation peut être décrite par une ou plusieurs lignes appelées
dispositions

Le nombre de disposition est fonction:
oDu nombre de biens concernés par la mutation : 

Ex: plusieurs parcelles

oDe la présence de subdivisions fiscales au sein des parcelles: 
2 subdivisions fiscales  = 2 dispositions

oDes dispositions juridiques présentes dans l’acte notarié

1-Construction de la donnée



Côté technique: mutations et dispositions

Ex 1: une mutation=une disposition

Captures et données extraites https://app.dvf.etalab.gouv.fr/

1-Construction de la donnée

https://app.dvf.etalab.gouv.fr/


Côté technique: mutations et dispositions

Ex 2: une mutation= 3 parcelles= 3 dispositions

Captures et données extraites https://app.dvf.etalab.gouv.fr/

1-Construction de la donnée

https://app.dvf.etalab.gouv.fr/


Côté technique: mutations et dispositions

EX 3: une mutation= 3 parcelles = 4 dispositions

Captures et données extraites https://app.dvf.etalab.gouv.fr/

1-Construction de la donnée

https://app.dvf.etalab.gouv.fr/


Consultation et téléchargement

https://app.dvf.etalab.gouv.fr/
https://www.data.gouv.fr/fr/datasets/demandes-de-valeurs-foncieres/

2- Consultation et récupération

https://app.dvf.etalab.gouv.fr/
https://www.data.gouv.fr/fr/datasets/demandes-de-valeurs-foncieres/


Les DVF +

Pour rendre les données plus simples à exploiter le Groupe National DVF (GnDVF) 
a travaillé à la création d’un modèle de données commun: les DVF+

Création d’une table mutation : une mutation= une ligne
Couplage avec les parcelles cadastrales du PCI

Des données retraités et mises à disposition par le Cerema aux formats:
o Base de données Postgres/Postgis
o CSV+ Shape

https://datafoncier.cerema.fr/donnees/autres-donnees-foncieres/dvfplus-open-data

DV3F : Couplage avec les données propriétaire MAJIC

2- Consultation et récupération

https://datafoncier.cerema.fr/donnees/autres-donnees-foncieres/dvfplus-open-data


Précautions d’emploi

La nature des mutations(vente, échange …) est interprétée selon les informations 
présentent dans l’acte notarié 

Risque de mauvaise interprétation lors de la saisie
Il existe souvent une confusion entre vente, vente de terrain à bâtir ou 

Vente l’Etat Future d’Achèvement (VEFA)

La valeur foncière:
o Elle correspond à la valeur net vendeur ≠ frais de notaire ou biens meubles
o Un prix est disponible pour chaque disposition = souvent une répartition 

arbitraire
 Préférer analyser le montant de la mutation

3- Fiabilité et limites



Une donnée globalement fiable

Les informations réputées fiables :
o Surface ,
o Prix,
o Référence cadastrales
 Informations issues des données FIDJI qui permettent d’établir la taxation sur la transaction

Une fiabilité non assurée
o Caractéristiques des bâtiments: nature, nombre de pièces
o Nature de culture et nature de culture spéciale

 Information issues des MAJIC dont l’objectif est d’établir la taxe foncière
 Des données déclaratives 

 souvent lors de changements importants (permis de construire/autorisation)
 Erreur de déclaration 

 Mises à jour non homogènes selon les communes et les types d’espaces 

3- Fiabilité et limites



Analyse de la fiabilité – cas des parcelles protégées du 
Conservatoire du littoral

Méthode d’analyse
o Intégration des données DVF+ dans une base postgresql
o Comparaison entre DVF+ et les parcelles du CDL

Spécifications d’analyse
o Correspondance entre les identifiants parcellaire (code insee+prefixe+section+numéro)
o Parcelles non gratuites (cad achetées par le CDL)
o Entre 2014 et 2019

3- Fiabilité et limites



Analyse de la fiabilité – cas des parcelles protégées du 
Conservatoire du littoral

Résultats
o Sur 1368 parcelles comparées – 620 parcelles sont bien présentes dans DVF (environ 45% des 

parcelles)

o Y-a-t-il une différence entre les années?

3- Fiabilité et limites

45%

DVFCDL



Analyse de la fiabilité – cas des parcelles protégées du 
Conservatoire du littoral

Résultats
o Si on enlève 2019

o Quelle autre raison explique la différence ?
 Seules 7 parcelles acquises partiellement par le CDL figurent dans DVF 
 Est prise en compte dans la mutation la surface totale des parcelles.
 La surface des parcelles absentes n’est pas prise en compte dans la surface totale de la mutation.

3- Fiabilité et limites

75%

DVFCDL



Analyse de la fiabilité – cas des parcelles protégées du 
Conservatoire du littoral

Résultats
o Si on enlève 2019

o Si on enlève aussi les parcelles partiellement acquises

3- Fiabilité et limites

75%

DVFCDL

85%

DVFCDL



Analyse de la fiabilité – cas des parcelles protégées du 
Conservatoire du littoral

Résultats
o Quid des 15% restant?

3- Fiabilité et limites

15%
DVFCDL

?



Analyse de la fiabilité – cas des parcelles protégées du 
Conservatoire du littoral

Ouverture
o En lien avec le GnDVF, remonter un ou plusieurs cas à la DGFIP

3- Fiabilité et limites

Tiers : ATSCAF (association touristique…)
Coûts : 13500 Euros payé en septembre 2016



Analyse de la fiabilité – cas des parcelles protégées du 
Conservatoire du littoral

Conclusion
o Base de données non fiable à 100% mais :

 Récemment mise à disposition – ETALAB et CEREMA
 Unique
 Suivie par un panel important d’utilisateur (GnDVF)

3- Fiabilité et limites



Questions et échanges



Bibliographie

Consulter la donnée: https://app.dvf.etalab.gouv.fr/
Télécharger la donnée DVF :  https://app.dvf.etalab.gouv.fr/ ou 
https://www.data.gouv.fr/fr/datasets/demandes-de-valeurs-foncieres/

Télécharger la donnée DVF+: https://datafoncier.cerema.fr/donnees/autres-
donnees-foncieres/dvfplus-open-data
Information sur la donnée: https://www.groupe-dvf.fr/category/vademecum/

https://www.groupe-dvf.fr/

https://app.dvf.etalab.gouv.fr/
https://app.dvf.etalab.gouv.fr/
https://www.data.gouv.fr/fr/datasets/demandes-de-valeurs-foncieres/
https://datafoncier.cerema.fr/donnees/autres-donnees-foncieres/dvfplus-open-data
https://www.groupe-dvf.fr/category/vademecum/
https://www.groupe-dvf.fr/
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